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1-1현황분석

1)   현황측량도

조경석

.
1

2

3 4
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1 정문 앞 8m 도로 북측방향 (효창원로)

1-1. 현황분석

2) 현장전경

2 정문 앞 8m 도로 남측방향 (효창원로) 3 북측 6m 도로 (효창원로 104길)

4 북측 6m 도로 (효창원로 104길) 5 운동장 보행로(북측방향) 6 운동장 보행로(동측방향)

7 정문 앞 동상 8 학교뒤편 보행로(동측방향) 9 학교뒤편 보행로(서측방향)
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학교 구성원 보행 동선

긴급차량 이동 동선

1-1. 현황분석

3) 그린스마트 미래학교 예상배치도
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지하 2층 평면도

지하 1층 평면도

경차 확장형 장애인 친환경 가족배려 일반형 합계

지하2층 2 10 1 - 3 8 24

경차 확장형 장애인 친환경 가족배려 일반형 합계

지하1층 2 8 1 - 2 12 25

1-1. 현황분석
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1-1. 현황분석
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음악당 철거 후 지하주차장 및 고등학교 본관동 조성
고등학교 학생 개축 건물로 이동

기존 고등학교 및 생활관, 창고 철거

중학교 본관동, 급식실 / 다목적 강당 조성

※ 지하주차장이랑 급식실 건물 연결

중학교 학생 개축 건물로 이동

기존 중학교 철거

1 2

4 단계적 개축 완료

3

5

4)   건축 순서 및 단계별 학생 이동 계획

학생이동

철거

건축

안전 휀스 설치

1-1. 현황분석
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5)   공사 단계별 유의사항

① 고등학교 음악당 철거 후

지하주차장 / 고등학교 건물 조성

② 기존 고등학교 건물 철거 ③ 중학교 건물 / 다목적 강당 조성

※ 지하주차장 1층이랑 다목적 강당 연결 공사

- 지하주차장 조성 과정에서 지하에 위치한

배문고등학교 음악당 건물을 철거한다.

- 지하주차장 공사 진행시 안전등급 B를 받은

배문고등학교의 북측 석축을 전면 개선한다.

- 학교 구성원과 공사 차량의 진출입이 동시에

이루어지는 정문은 안전 휀스 및 안전 시설물

등을 통해 각 동선을 분리한다.

- 기존 고등학교의 기자재 및 기타 물품과 학생을

신설 건물로 이동한다.

- 기존 고등학교 건물을 철거 하기 전, 석면을 보유한

별관동에 대해 사전에 관할 지방노동관서에 건축물

해체 작업 허가를 받아야 한다.

- 임시 차량 통행로를 조성하여 학교 구성원의 통학

동선과 공사 차량의 진출입 동선을 분리한다.

- 기존 고등학교 건물 철거 시 설치된 안전 휀스를

활용하여 중학교 건물과 다목적 강당을 조성한다.

- 북측에 신설된 통학로(부출입구)의 경우 공사

현장으로의 접근을 막기 위해 중학교 및 다목적

강당 건축이 완료될 때까지 폐쇄한다.

- 지하 1층에 다목적 강당으로

연결되는 통로를 조성한다.

학생이동 철거

건축안전 휀스 설치

1-1. 현황분석
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5)   공사 단계별 유의사항

- 지상에 22대 주차 공간을 확보한다.

- 운동장, 농구장, 생태정원과 같은 외부공간을

조성한다.

④ 기존 중학교 건물 철거 ⑤ 외부공간 조성

- 석면을 보유한 기존 중학교 건물은 철거 전 사전에

관할 지방 노동관서에 건축물 해체 작업 허가를

받아야 한다.

- 북측에 신설된 통학로를 이용할 수 있도록

안내함과 동시에 학교 구성원과 공사 차량의

진출입이 동시에 이루어지는 정문은 안전 휀스

및 안전 시설물 등을 통해 각 동선을 분리한다.

학생이동 철거

건축안전 휀스 설치

※ 소음저감형 판넬(철거동) 설치

- 건축 공사장이 인근 교사 및 주택과 매우 인접하여

공사소음으로 인한 민원 발생이 우려되므로 설치함.

※ 소음저감형 판넬(신축동) 설치

- 인근 거주지 맞닿는 입면(이격거리 1m 포함) 면적

- 건축 공사장이 인근 교사 및 주택과 매우 인접하여

공사소음으로 인한 민원 발생이 우려되므로 설치함.

1차 안전휀스 설치

2차 안전휀스 설치

3차 안전휀스 설치
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2)   지반조사 개요

3)   지반조사 결과

지층명 토질상태 상대밀도 층 후(m) N치(회/cm)

매립층 실트질 모래 느슨 ~ 보통조밀 7.5 ~ 11.5 4/30 ~ 20/30

풍화토 실트질 모래 보통조밀 1.5 15/30

풍화암 실트질 모래 매우조밀 1.5 ~3.0 50/8 ~ 50/5

연 암 호상흑운모편마암 - 2.0 ~3.5
TCR: 62~92%

RQD: 0%

공내지하수위는 G.L(-)9.5m ~ 9.8m 사이에 위치하는것으로 확인됨.

4)   지층단면도

구분 조사항목 수량 조사내용 및 활용방안

조사
시추조사 분석 3공(NX Size) 지층현황 파악 및 지지층 확인

지하수위 측정 3개소 지하수위 분포현황 파악

현장시험 표준관입시험 31회 지반의 상대밀도 및 연경도 파악

실내시험 토성시험 3회 토질의 물리적 특성 파악

1-2. 지반조사 결과 및 분석

1) 지반조사 위치도
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5)   시추주상도 – 2 (NH-2)

1-2. 지반조사 결과 및 분석

5) 시추주상도 – 1 (NH-1)
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5)   시추주상도 – 3 (NH-3)

1-2. 지반조사 결과 및 분석
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1-3. 토목시설물 철거 및 가설휀스계획

가설휀스 예시도

석축 및 담장 현황

옹벽 현황
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■ 토목 계획의 주안점

■ 지하굴착(흙막이) 공법 선정시 고려사항

지층 조건을 고려한 굴착계획 수립 굴착 규모 및 심도를 고려한 공법 선정

인접대지 침범 및 기존 구조물 간섭을 고려 주변 구조물의 안정성 및 변위발생 고려

구분 검토항목

주요 고려사항

- 굴착심도 및 형상(지하2층 비정형 형상)

- 지층상태(매립토, 풍화토, 풍화암, 연암)와 지하수위(G.L(-)9.5~9.8)의 상황

- 주변구조물 및 지하매설물 상태(기존학교건물 지하1층지상6층, 인접건물 지하2층지상4층, 인접도로, 지중매설물 등)

- 도심지 굴착으로 민원에 따른 소음, 진동 등의 공해평가(굴착으로 소음진동 민원예상)

- 시공시 배수 및 굴착방법(강제배수, 역타공법 제외)

인접 구조물 현황

- 사업부지 동측으로 인접 주택 다수 위치하고, 남측으로 인접주택 및 건너에 4m도로 위치함.

- 서측으로 인접하여 12m도로와 건너에 다수의 인접주택이 위치하고, 북측으로 인접하여 석축구조물 (약 H=3.0~9.0m) 및 4m도로가

있으며, 건너에 다수의 주택이 위치함.

■ 지반정수 산정

▪ 시추조사

▪ 표준관입시험

▪ 공내수위 측정

▪ 현장시험

▪ 실내시험

▪ 도로설계 요령

▪ 구조물 기초 설계기준

▪ 건설교통부 도로설계 편람

▪ 서울 지하철 설계 기준

▪ 토목건축 가설구조물의 해설

- 현장 실내시험 결과 - 문헌자료 분석 - 경험식 이용

▪ Terzaghi

▪ Dunham

▪ Hukuoka

▪ Peck                                            

▪ Peck-Meyerhof

▪ Das

▪ O.saki 등

1-4. 토목계획
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■ 굴착 계획

1)  흙막이 벽체 공법 선정

구 분 C.I.P 공법
H-PILE + 토류판

(또는 숏크리트) 공법
SLURRY WALL 공법

현 장
사 진

장 점

• 벽체강성 큼

• 불규칙한 평면형에도 적용성이 좋음

• 굴토시 벽체강성이 크므로 인접구조물의 침하 및
변위에 영향이 적음

•장비가 소형임

• 지층이 단순하고 지하수위가 낮은 지층에 대해서
는 공사비가 저렴

• 시공이 간편하고 경험이 풍부하여 공사기간이 단
축됨.

• 소음, 진동이 적음

• 부재의 재사용율이 높음

• 벽체 강성이 철근콘크리트로써 가장 좋음

• 완전차수가 가능함

• 건물벽체로 사용할 수 있음

• 대심도에도 굴착이 가능함

단 점

• C.I.P가 원형으로써 천공시 수직도 및 주열위치가
일정하지 않음

• 15.0M 이상 깊은 굴착에서는 재료분리가 일어날
수 있음

• 수직도가 일정하지 않아 보조차수공법이 필요함

• 지하수위가 높은 지반에는 별도의 차수대책 필요

• 토류판 설치후 배면 채움이 부실하면 여굴이 생기
기 쉽고 주변지반의 변위 및 침하가 발생됨

•공사비가 고가임.

• 철저한 시공관리가 필요함

• 암반구간에는 시공성 및 경제성이 매우 낮음

안 전 성

• 주열식 철근콘크리트 강성체로서 벽체 강성이 커
변위 및 침하가 최소.

• 레미콘 타설로 C.I.P 주열벽체의 균질성이 확보됨

• 별도의 차수 및 지반보강 대책을 하지 않을 경우
지하수 유출 및 토립자유출로 지반침하 및 벽체변형
이 매우 큼

• 토사구간의 토류벽 적용 공법중 차수성 및 안정성
이 타공법에 비하여 가장 낮음

•지중연속벽으로서 단면계수가 상대적으로 커 흙막
이벽 및 지하층벽 구조체로서의 역할을 할 수 있음

적 용
공 법 ◎

검 토 안 인접하여 구조물 및 지중매설물이 위치하고 있어 굴착에 따른 지반 변위 및 침하 발생을 최소화 할 수 있으며 주열식말뚝의 소요 강도가 매우 크므로 본 현장의
안정성 확보에 유리한 C.I.P 공법 적용이 적절하다고 검토됨.

1-4. 토목계획
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■ 굴착 계획

2)  흙막이 지보 공법 선정

구 분 슬래브지지(DBS)공법 STRUT 공법 E/ANCHOR 공법

현 장
사 진

공 법
개 요

•영구슬래브로 토압에 의한 흙막이를 지지하면서 굴
토 및 지하구조물, 지상골조를 시공하는 공법

•굴착하고자 하는 부지 주변에 흙막이벽을 설치한 후
띠장과 버팀대 등의 지지보를 설치하면서 굴착하는
공법

•흙막이벽 조성 후 띠장과 굴착배면 지반중에
Anchor를 시공하면서 굴착하는 공법

장 점

• 영구 슬래브를 작업장(장비작업, 자재적치, 현장사
무소 등)으로 활용 및 공사장 소음 및 분진등의 민원
발생 최소화

• 강성슬래브 지지로 인접지반의 안전성 확보에 유
리 및 민원발생 감소

• 영구 슬래브지지로 지보재 해체단계가 없어 흙막
이 2차 변형등의 우려 없음

• 일반철골조 시공으로 시공성 용이

• 시공경험이 풍부

• 보수 및 보강이 용이함

• 버팀대의 압축강도 그 자체를 이용하므로 응력상태
확인이 가능함

• 작업공간 확보 용이

• 굴착폭이 클 경우 경제적.

• 타공법에 비해 안정성 우수

• 프리스트레스 효과를 통한 벽체 변위 및 지반침하
최소화 용이

단 점

• 작업공간은 확보 되나 좁은 개구부 등 작업공간 협
소로 작업능률(장비분해, 환기, 조명 필요)감소

• 공정 관리 필요

• 지하층 공사를 위한 작업 공간 협소

• 장변 굴착시 버팀보의 안정성 취약

• 대심도 굴착시 비틀림 및 좌굴 우려

• 국부적 파괴 발생시 토류구조물 전체에 악영향 발
생

• 주변지반 침하 발생 우려

• 별도의 복공구조물이 필요

• 보수 보강 난해

• 인접부지 침범에 따른 민원 발생 우려

• 정착지반 연약시 적용 난해

• 천공시 지하수 저하 우려.

• 지하구조물 및 매설물 인접시 시공 불가

검 토 안 • 작업공간 확보가 용이하고 안전성이 우수하며, 벽체 변위 및 지반침하 최소화가 용이하고 여유부지로 점용이 불필요한 E/ANCHOR 공법을 검토함.

1-4. 토목계획
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■ 굴착 계획

3)  흙막이 차수 공법 선정

구 분 S.G.M GROUTING 공법 M.C.G GROUTING 공법 S.G.R GROUTING 공법

공 법
개 요

• 지반을 천공한후 성장형 결정체와 활성실리카제를
대상지반에 주입하여 성장형 결정체가 지반상태에
따라서 연속적인 성장을 하도록 유도하여 완벽한 차
수가 되도록 하는 저압침투주입공법

• 주입재의 혼합가이드와 역류방지밸브 시스템을 갖
춘 특수주입선단장치를 장착한 이중관롯드에 천공
빗트를 부착하여 지반을 직접 천공한 후, 시멘트액 ,
경화재 등을 혼합하여 저압으로 지중에 침투시켜 지
반의 불투수화 또는 강도 증대를 목적으로 하는 주입
공법

• 지반을 천공하여 이중관 주입 롯드에 특수선단장
치(ROCKET)를 결합시켜 대상지반에 유도공간을
형성, 주입재를 주입하여 지반내 공극을 채움으로
차수성을 확보

공 법
사 진

장 점

•장비의 소형화로 작업공간 확보 용이

•주입재료에 성장형결정체가 함유된 페네트론 어드
믹스는 시멘트와 복합반응을 통해 지반의 미세조직
을 치밀화하여 높은 차수성능을 발휘함

•1.5 및 2.0Shot방식을 지반 특성 또는 사용목적에
따라 자유로이 선택가능

•용탈현상, 수질환경오염이 거의 없고, 차수성 우수

• 지반내 주입현황을 실시간 모니터링 가능(주입관리
장치 운영)

• 변성 실리케이트(YSS)의 공장제작으로 취급이 간
편하며 품질관리 우수

• 급결 및 완결의 교호주입으로 침투효과 우수

• 주입선단에 역류방지밸브 설치로 인접공 막힘현상
방지 및 공사비 절감

• 모든 토질에 주입제가 균등 침투가능

• 저압으로 지반교란 없이 원지반 상태에서 시공하
므로 안정성이 기대됨

• 지반내에서 GEL TIME을 자유조정하므로 대수
층에서 한정주입으로 차수효과 양호

• 대공극 지층 및 지하수 유속이 빠른 지층에서
GEL TIME 조절에 의한 시공효과 양호

단 점
• 단독 특허업체로 공사비(실행) 관리 불리

•일반공법에 비해 실적이 적음

• 마이크로시멘트(8000~6000cm2/g) 및 마이크로
무기질 급결재 사용
• 시 재료비 고가
• 시공실적 적고, 공사비가 비싸다
• 단독 특허업체로 공사비(실행) 관리 불리

• 저압 저속주입으로 주입시간이 다소 느림
• 심도 40m이상의 경우, 사력층에서는 주입효과가
떨어지고 양생시 수축현상이 일어남
• 약액주입으로 시간의 경과에 따라 내구성이
없어지므로 영구적인 목적으로는 사용이 불가능

적 용
공 법

◎

검 토 안

지하수위는 굴착바닥 아래에 위치하나 지하수(상승, 우기 등)유동시 배면지반 토사유실로 인접구조물 건물, 옹벽, 도로 등의 부등침하가 발생되어 균열, 붕괴, 

민원발생 등이 예상되므로, 배면지반의 최대한 불투수 차수성능을 확보하여 토사유실을 방지하고 배면지반 영향을 최소화 할 수 있는 본 공법이 타당한 것으로

검토됨.

1-4. 토목계획
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■ ALT.1 지하1층 계획

2) 굴착계획 단면도

1)  굴착계획 평면도

1-4. 토목계획



1

공
통

2

배
문
중
학
교

3

배
문
고
등
학
교

21[배문중/고등학교] 서울형 그린스마트 미래학교 사전기획 보고서

1) 굴착계획 평면도

■ ALT.2 지하2층 계획

1-4. 토목계획
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2) 굴착계획 단면도

3)  계측계획 평면도

표기 명칭 설치개소 설치시기

지중경사계 4개소 H-PILE 천공작업 이후

지하수위계 3개소 H-PILE 천공작업 이후

하 중 계 12개소 E/ANCHOR 설치 이후

건물경사계 12개소 H-PILE 천공작업 이전

균열측정계 12개소 H-PILE 천공작업 이전

지표침하핀 3Set(9개소) H-PILE 천공작업 이전

L

I

W

T

C

■ ALT.2 지하2층 계획

1-4. 토목계획
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ALT.2 지하2층 기획(안)
토목 총 공사비

공 종
수
량

단 위 금 액(원) 비고

1. 철 거 공 사 1 식 152,987,000

2. 토 공 사 1 식 669,900,000

3. 흙막이공사 1 식 142,581,000

4. C.I.P 공사 1 식 171,798,000

5. 어스앵커공사 1 식 393,936,000

6. 차수그라우팅공사 1 식 258,164,000

7. 자재 및 손료 1 식 363,381,000

8. 운반 및 부대공사 1 식 82,388,000

9. 인접지장물 이설 1 식 437,030,000

총 공 사 비 2,672,165,000

1)  철거공사

2)  토공사

■ ALT.2 지하2층 계획 공사비

1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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3)  흙막이공사 4)  C.I.P공사

5)  어스앵커공사

1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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6)  차수그라우팅 공사 8)  운반 및 부대공사

7)  자재 및 손료

1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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9) 인접지장물 이설공사

1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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10)  계측견적서

1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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10)  계측견적서 11)  RPP 방음벽 견적서 (H=6.0m)

1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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11) RPP 방음벽 견적서 (H=10.0m)

1-5. 건축기획(안) 토목총괄공사비
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ALT.1 토목 총 공사비

공종명 수 량 단 위 금 액 비고

1. 토 공 사 1 식 617,170,000

2. 운반 및 부대공사 1 식 62,937,000

총 공 사 비 680,107,000

1-6. 기타 검토계획안 토목공사비 비교

ALT.2 지하2층 기획(안)
토목 총 공사비

공 종
수
량

단 위 금 액(원) 비고

1. 철 거 공 사 1 식 152,987,000

2. 토 공 사 1 식 669,900,000

3. 흙막이공사 1 식 142,581,000

4. C.I.P 공사 1 식 171,798,000

5. 어스앵커공사 1 식 393,936,000

6. 차수그라우팅공사 1 식 258,164,000

7. 자재 및 손료 1 식 363,381,000

8. 운반 및 부대공사 1 식 82,388,000

9. 인접지장물 이설 1 식 437,030,000

총 공 사 비 2,672,165,000
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1) 토공사 2) 운반 및 부대공사

1-6. 기타 검토계획안 토목공사비 비교



2-1. 레미콘 예상 필요 물량 및 비용

02 기타 검토 항목
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1)   배문중 · 고등학교 필요 레미콘 물량 추정

2-1. 레미콘 예상 필요 물량 및 비용

추정 값 산출을 위한 비교 대상 학교 사용 규격

총 물량

- 학교명 위치 설계연도 연면적 (㎡) 25-27-150 25-18-120 25-18-80

1 △△ 중학교 서울 (강서구) 2022 980 911 m³ 34 m³ 15 m³ 960 m³

2 ㅇㅇ중학교 서울 (강동구) 2021 1,996 1,970 m³ 199 m³ 22 m³ 2,191 m³

3 ㅁㅁ초등학교 서울 (은평구) 2024 13,200 10,205 m³ 1,418 m³ 218 m³ 11,841 m³

분석 결과 전체 연면적과 사용된 레미콘의 총 물량의 값이 비슷함

레미콘의 총 물량 대비 규격별 물량의 비율 (근사치) 90% 8% 2% -

대상 학교 연면적 (㎡) 규격별 예상 필요 물량 총 예상 물량

배문중 · 고등학교 17,242 15,518 m³ 1,379 m³ 345 m³ 17,242 m³

적용

※ 해당 분석 결과는 단순 참고용으로 실제 필요 물량 및 가격은 추후 변동될 수 있음
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[ 나라장터 _ 공사현장 반경 20km 내 위치한 업체 ]

업체명 조달 가능 여부 (사급)

1 신일씨엠 X

2 정선레미콘 X

3 삼표산업 O

4 신성콘크리트 공업 O

[ 사전기획가 문의 업체 _ 참고용 ]

2-1. 레미콘 예상 필요 물량 및 비용

2)   배문중 · 고등학교 레미콘 조달 예상 비용
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2)   배문중 · 고등학교 레미콘 조달 예상 비용

조달 업체
m³당 단가

※ VAT 포함

업체명 구분 위치 25-27-150 25-18-120 25-18-80 비고

1 삼표산업

관급 서울 (마포구) 105,000 91,450 89,830 나라장터

사급
서울 (용산구)
※배문중고

112,970 98,670 97,020 견적

단가 차이 7,970 7,220 7,190 -

2

2 신성콘크리트 공업

관급 서울 (마포구) 104,690 91,030 89,830 나라장터

사급
서울 (용산구)
※배문중고

110,550 96,470 94,820 견적

단가 차이 5,860 5,440 4,990 -

분석 결과 타 지역(마포구) 대비 용산구에 위치한 배문중·고가 m³당 6,500원(평균값) 높게 비용이 책정됨

[ 레미콘 규격별 m³당 단가 _ 참고용 ]

2-1. 레미콘 예상 필요 물량 및 비용

※ 해당 분석 결과는 단순 참고용으로 실제 필요 물량 및 가격은 추후 변동될 수 있음
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3)   배문중고 예상 필요 레미콘 물량 및 비용

2-1. 레미콘 예상 필요 물량 및 비용

배문중고 예상 필요 레미콘 물량 비고

대상 학교 연면적 (㎡) 총 물량 규격별 예상 필요 물량

배문중 · 고등학교 17,242 17,242 m³ 15,518 m³ 1,379 m³ 345 m³

레미콘 금액 비교 분석 결과
타 지역(마포구) 대비 용산구에 위치한 배문중·고가

m³당 6,500원(평균값) 높게 비용이 책정됨

타 지역 대비 배문중고 건축에 대한 레미콘 추가 예상 비용 17,242(m³) * 6,500 (원) = 112,073,000 (원)

※ 해당 분석 결과는 단순 참고용으로 실제 필요 물량 및 가격은 추후 변동될 수 있음



03 결론 및 예상 공사비 증액 비용 합계

3-2. 예상 공사비 증액 비용
: AlT.2 토목 총 공사비(1) - AlT.1 토목공사비(2) + 레미콘 관련 예상 추가 공사비 (3)

구분 항목 필요 증액 예상 비용 참고 페이지 비고

1 ALT.2 토목 총 공사비 2,672,165,000 (원) 130 페이지 부지 상황에 따른 토목공사비

2 ALT.1 토목 총 공사비 680,107,000 (원) 130 페이지 일반적인 기준으로 산출된 토목공사비

3 레미콘 112,073,000 (원) 136 페이지 -

필요 증액 예상 비용 총 합 2,104,131,000 (원) - -

3-1. 결론
■ 배문고등학교는 석축및 옹벽으로 둘러싸여 있고 학교로 진입이 가능한 인접도로가 하나밖에 없어 보차의 분리가 매우 어려운 실정임. 이로 인하여 교사부지
북측에 위치한 노후된 석축을 철거하고 지하주차장 출입구를 구성하여야 하는 상황으로 지하주차장의 지형여건 및 지질조사에 의한 토질조건을 고려하여 기존
교사동 및 인접한 주택의 안전을 확보하는 토목공사 공법 검토 및 추가 공사비가 필요함.
또한 용산구 지역은 레미콘 관급자재가 없어 발주시 관급자재보다 높은 단가로 납품을 받아야 하기에 이에 따른 추가 공사비 산정이 필요함.

따라서 이러한 상황들을 고려하여 필요한 추가 공사비를 산정하였음.
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