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▶ 운동장에서 바라본 서울서이초등학교 교사동 전경

본관 : 1982년 준공

• 학교의 교육비전, 교육운영계획, 공간의 과부족 현황, 공간활용방안, 사용자 요구사항 및 향후

학교시설물 중장기 발전방향 등에 관한 다각적 검토를 바탕으로 미래학교 교육공간을 담은 사전기획

수립

• 서이초등학교 인근 아파트 재건축으로 인해 발생한 학급과밀, 특별교실부족, 급식운영의 어려움 등을

교실증축(18실) 및 학생식당 증축을 통해 해소

• 식당 확장을 통한 배식시간 축소로 장시간 배식으로 인한 학습환경 피로 감소 및 학생과 교직원 전체의

휴게시간 확보

+ 용역의배경 + 용역의목적

• 서이초등학교는 인근 아파트 재건축으로 발생한 과밀학급 상황이 지속되고 있음

• 공간 활용적 측면에서 일반교실 급당 학생수가 30명에 이르는 상황으로 배치 지표인 25명을 상회하여

운영함에 따라 일반교실 부족에 따른 특별교실 변경 사용 등으로 전체적인 학습공간이 부족한 상황임

• 식당이 협소하여 4차 배식(약 2시간 40분 소요)을 통해 급식을 진행하고 있음

• 미래사회를 대비하는 미래교육이 실현될 수 있는 학교시설 및 공간으로 재구조화 필요성 대두

• 증축을 통해 교육 여건 및 학교 상황에 맞는 사업추진방향을 설정함으로써 학교 사용자 의견이 반영된

서이초등학교로 거듭나고자 함

1.1개요

신관 : 2010년 준공
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+ 시설보유및사업대상현황

1.2사업계획

+ 사업계획

구 분 경과연수 (건축년도) 건축면적 (㎡) 연면적 (㎡) 층수 구조 안전등급 사업유형

기존 본관동 (교사동) 41년 경과 (1982년) 1,767.82 6,430.63 지하1층 / 지상4층 철근콘크리트구조 B -

기존 신관동 (교사동) 13년 경과 (2010년) 910.91 2,630.74 지상3층 철근콘크리트구조 A 2층 리모델링

창고-1 41년 경과 (1982년) 36.00 36.00 지상1층 조적조 (벽돌, 블록) C -

창고-2 41년 경과 (1982년) 36.00 36.00 지상1층 조적조 (벽돌, 블록) C -

창고-3 33년 경과 (1990년) 24.00 24.00 지상1층 조적조 (벽돌, 블록) C -

교실증축동 2026년 준공 718.58 2,222.21 지상4층 철근콘크리트구조 - 증축

합계
3,397.31

(기존 : 2,678.73)

11,379.58

(기존 : 9,157.37)

구 분 내 용 비고

학급수 / 급당인원
현재 47학급 / 30.1명 2023년 1학기 기준

완성 57학급 / 25.6명 일반학급(9실) + 특수학급(1실) 추가 신설

학생식당
현재 450.30㎡

완성 934.16㎡ 교사동(신관) 2층에 483.86㎡ 증설

구 분 내 용

건축면적(건폐율)
현재 2,678.73㎡ (17.61%)

완성 3,397.31㎡ (22.33%)

연면적(용적률)
현재 9,157.37㎡ (8,932.37㎡, 58.72%)

완성 11,379.58㎡ (11,154.58㎡, 73.33%)

▶
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현황분석

2.1 학교현황

2.2 지역사회 및 주변 현황

2.3 대지분석

2.4 사업 대상지 공간분석

2.5 관련 법규
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+ 학교 시설 현황 + 학교 구성원 현황

2.1학교현황

구분 내용 비고

위치 서울특별시 서초구 서운로 35 (서초2동, 서울서이초등학교)

지역 ∙ 지구 도시지역, 제2종 일반주거지역, 아파트지구

도로 현황
북측 왕복 4차선 20m 도로 접함,

동측 중로1류 왕복 4차선 20m 도로 접함, 서측 8m 도로 접함

설립 년도 1983년 12월 03일

대지면적 15,210.90㎡

건축면적 2,678.73㎡

연면적 9,157.37㎡

건폐율 17.61% 도시계획결정 : 30% 

용적률 58.72% 도시계획결정 : 120%

세부 시설 현황

교사동(본관) 교사동(신관) 창고1 창고2 창고3 합계

건축년도 1982년 2010년 1982년 1982년 1990년

경과연수 41년 경과 13년 경과 41년경과 41년 경과 33년 경과

건축면적 1,767.82 910.91 36.00 36.00 24.00 2,678.73

연면적 6.430.63 2.630.74 36.00 36.00 24.00 9,157.37

층수 지하1/지상4층 지상3층 지상1층 지상1층 지상1층

구조 RC조 RC조 벽돌조 벽돌조 벽돌조

안전등급 B A C C C

사업유형

A. 기존 신관동 리모델링

- 학생식당 증설 및 특별교실 재배치

B. 증축 교실동

- 일반교실 및 특별교실 증축

학년별 학급 및 학생수 현황 (2023년 1학기 기준)

학년 1학년 2학년 3학년 4학년 5학년 6학년 합계

학급 수 9 8 8 7 8 7 47

학생 수 227 259 240 203 251 223 1,403

평균 25.2 32.4 30.0 29.0 31.4 31.9 29.9

교직원 현황(2023년 3월 1일 기준)

구분
교원 사무직원

합계
남 여 남 여

인원 수 6 59 6 26 97

(단위:명 / 서이초등학교 자료 제공)

(단위:명 / 서이초등학교 자료 제공)

중, 장기 학생배치 검토(~2028년)

2023 2024 2025
2026

2027 2028
1학기 2학기

서초구 취학대상자 변동추이 3,657 3,212 3,002 2,971 2,695 -

서초

학급 수 2,390 2,345 2,383 2,355 2,295 -

학생 수 53,889 53,013 53,379 52,161 49,366 -

급당 인원 22.5 22.6 22.4 22.1 21.5 -

서울

서이초

학생 수 1,403 1,320 1,247 1,199 1,408 1,323 1,262

증축시
학급수 47 47 47 47 47 47 47

급당인원 29.9 28.1 26.5 25.5 30.0 28.1 26.9

미증축시
학급수 56(1) 56(1) 56(1)

급당인원 25.6 24.1 22.9

(단위:명 / 강남서초교육지원청)

+ 중장기 학생배치계획

중장기 학생배치계획 구분의 ‘( )’안은 학생배치지표 급당 인원

• 서초신동아아파트 재건축 사업에 의하여 2026년 이후 학교 학생수 증가 예상

• 학급수 ‘()’안은 특별학급 수로 본수에 포함됨
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+ 서이초 교실 과부족 현황 (2023학년도, 47학급 기준)

구분
기준 보유 과부족

비고(세부구분)
실수 면적 실수 면적 실수 면적

교수학습영역 68 4,590.0 54.0 3,278.2 -14.0 -1,311.8 일반교실, 특별실, 다목적실

지원영역 46 3,127.3 25.7 1,873.6 -20.3 -1,253.7 교사연구실, 체육관, 도서실, 식당, 조리실, 자료실, 돌봄교실 등

관리영역 13 877.5 6.8 462.0 -6.2 -415.5 교무실, 행정실 등

계 127 8,594.8 86.5 5,613.8 -40.5 -2,981.0

• 기준 : ‘그린스마트 미래학교 스페이스프로그램(초등학교)’ 교육시설안전과 ­ 14689 (2021. 12. 6)

• 보유 : 2023. 3. 1. 학교제공 자료 및 학교시설통합정보시스템(에듀빌) 참고

(단위:실, ㎡)

• 서이초등학교는 학생 과밀현상을 해소하기 위하여 21학년도 특별교실 3실, 22학년도 특별교실

3실을 일반교실로 전환하여 (총 6학급) 23학년도 현재 일반교실 47학급, 특별교실 7실을 운영

• 특별교실을 일반교실로 전환한 공간은 교실의 규모나 위치, 기본 교실 구성이 일반학급과 달라졌으며,

또한 특별교실 부족으로 분야별 전문교육의 질이 떨어질 수 밖에 없는 상황임

• 이처럼 특별교실을 전환한 일반교실을 추가하였음에도 불구하고 2023학년도 현재 47학급 재학생

1,403명, 1학급당 29.9명이 넘는 과밀학급으로 2023학년도 학생배치 급당 인원인 1학급당 25명을

4.9명 초과하고 있음

• 2026년 이후 중장기 학생배치계획인 전체학생수 1,408명, 급당 인원 25명을 고려하여 학생배치를

진행할 때에도 일반학급은 최소 56학급 이상이 필요함

(참고) 2023학년도 서이초등학교 교실배치도

2023학년도 현재 보유하고 있는 일반교실 47실, 특별 7실에서
2026학년도 2학기 이후 일반교실 및 특별교실, 교육지원실을 포함하여

총 18실을 추가로 구성할 수 있는 증축계획 수립이 필요함

2.1학교현황

+ 서이초 교실 과부족 분석 결과
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+ 대상지 위치 및 현황

2.2 지역사회및주변현황

• 강남역과 양재역 사이, 주거시설과 업무시설 등이 혼재한

서초동에 위치하고 있음

• 학교의 서측에 위치한 서초신동아아파트의 주택재건축

정비사업이 시행예정이고, 이외 학교 주변에 아파트

단지들이 재건축정비사업을 거쳐 학령인구가 꾸준하게

유입되는 학교임

• 왕복 11차선에 이르는 강남대로를 동측에 두고, 경부

고속도로를 서측에 두었지만 서이초등학교 주변으로

아파트지구의 주거단지가 조성되어 있음

• 반경 1km 내에 서초초, 서울교대부설초, 역삼초, 서일초, 

언주초 등이 인접해 있으며 서초초, 언주초 등도

과밀학급을 유지하고 있음

강
남

역
신

양
재

역

신
강남역

2

교
대

역
3
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2
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3

남
부

터
미

널
역

3
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남

대
로
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터미널

경
부

고
속

도
로
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남부순환로

서울교육
대학교

서울특별시
교육청

교육연수원

삼풍아파트

삼성전자
서초사옥

서초구청

서초대로

서이초

언주초

서운중

서일중
서초초

역삼초

은광여고

은성중

양재고

서일초

서울교대
부설초

4



서이초등학교 교실 증축 사전기획용역

2 -

2020 2023 2030 2035 2040

합계 합계 합계 합계 합계

소계 남자 여자 소계 남자 여자 소계 남자 여자 소계 남자 여자 소계 남자 여자

서울시 1,294,943 649,869 645,074 1,138,400 576,240 562,160 880,311 444,109 436,202 726,218 365,339 360,879 662,271 334,845 327,426

종로구 21,431 10,352 11,079 16,142 7,971 8,171 12,432 5,983 6,449 10,499 5,047 5,452 9,420 4,585 4,835

중구 14,109 6,613 7,496 10,723 5,136 5,587 8,154 4,015 4,139 7,033 3,435 3,598 6,399 3,147 3,252

용산구 26,516 12,898 13,618 23,070 11,441 11,629 18,024 8,969 9,055 15,012 7,455 7,557 13,531 6,775 6,756

성동구 36,056 17,751 18,305 30,061 14,710 15,351 23,749 11,636 12,113 20,444 9,986 10,458 18,892 9,290 9,602

광진구 46,130 22,618 23,512 37,467 18,627 18,840 28,620 14,227 14,393 23,984 11,862 12,122 21,929 10,899 11,030

동대문구 46,317 21,985 24,332 37,336 18,296 19,040 28,613 14,020 14,593 24,327 11,836 12,491 22,131 10,897 11,234

중랑구 44,699 22,811 21,888 38,997 19,815 19,182 30,000 15,261 14,739 25,065 12,748 12,317 22,949 11,697 11,252

성북구 68,083 32,474 35,609 57,037 28,012 29,025 41,323 20,201 21,122 33,685 16,422 17,263 30,340 14,941 15,399

강북구 36,671 18,336 18,335 30,238 15,013 15,225 21,465 10,641 10,824 17,351 8,595 8,756 15,716 7,868 7,848

도봉구 41,713 21,150 20,563 34,572 17,745 16,827 24,613 12,621 11,992 19,885 10,138 9,747 18,167 9,286 8,881

노원구 84,919 43,124 41,795 71,523 36,686 34,837 51,722 26,460 25,262 41,925 21,380 20,545 37,815 19,317 18,498

은평구 61,482 31,332 30,150 55,399 28,257 27,142 41,814 21,254 20,560 34,689 17,609 17,080 32,014 16,326 15,688

서대문구 44,816 20,496 24,320 36,626 17,860 18,766 28,963 14,118 14,845 24,680 11,996 12,684 22,504 11,066 11,438

마포구 47,956 23,258 24,698 42,237 20,898 21,339 32,675 16,156 16,519 27,820 13,713 14,107 25,867 12,896 12,971

양천구 75,781 39,377 36,404 69,150 35,792 33,358 53,077 27,366 25,711 42,508 21,913 20,595 39,156 20,223 18,933

강서구 72,552 36,773 35,779 64,806 32,853 31,953 50,383 25,446 24,937 42,994 21,639 21,355 40,953 20,691 20,262

구로구 51,114 26,272 24,842 45,082 23,075 22,007 33,451 16,919 16,532 27,562 13,951 13,611 25,576 12,990 12,586

금천구 25,407 12,858 12,549 21,784 10,912 10,872 16,517 8,303 8,214 14,147 7,142 7,005 13,066 6,620 6,446

영등포구 40,806 20,929 19,877 37,990 19,594 18,396 29,099 14,913 14,186 24,358 12,468 11,890 22,393 11,483 10,910

동작구 50,043 24,818 25,225 42,482 21,363 21,119 33,004 16,551 16,453 27,891 13,904 13,987 25,502 12,810 12,692

관악구 52,004 25,965 26,039 42,369 21,219 21,150 30,926 15,262 15,664 26,463 12,986 13,477 23,968 11,864 12,104

서초구 67,445 34,138 33,307 62,511 31,647 30,864 51,007 25,800 25,207 41,201 20,800 20,401 38,011 19,271 18,740

강남구 84,164 43,623 40,541 82,722 42,852 39,870 70,288 36,336 33,952 55,602 28,637 26,965 48,762 25,206 23,556

송파구 92,870 47,424 45,446 88,356 45,097 43,259 72,416 36,689 35,727 58,177 29,481 28,696 52,233 26,529 25,704

강동구 61,859 32,494 29,365 59,720 31,369 28,351 47,976 24,962 23,014 38,916 20,196 18,720 34,977 18,168 16,809

+ 학령인구

• 서울시 자치구별 학령인구(추계인구) 통계자료

• 2020 ~ 2040 서울시 전체 학령인구(6~21세)통계

분석 결과 2020년 대비 2040년 학령인구는 약 49% 

감소할 것으로 예상됨

• 서초구의 감소폭은 44%로 예상되나 서울시 전체

자치구에서 학령 인구수는 상위권에 속할 것으로 나타남

• 전체적인 학령인구가 줄어듦에도 불구하고,

서이초등학교는 주변 아파트단지의 재건축 등을

바탕으로 학령인구와 배치학생수를 꾸준히 유지할 수

있을 것으로 예상되며, 현재 과밀학급으로 구성 된

학교시설을 개선하여 쾌적한 교육환경을 제공할 필요가

있음

2.2 지역사회및주변현황
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서이초등학교 교실 증축 사전기획용역

2 -

서이초 +서일초
공동통학구역

+ 통학구역

• 2023년 현재 서이초는 전체 학생수 1,416명으로 학급당

학생수가 30.1명에 달하는 과밀학교임. 교육청 중장기

학생배치계획에 따르면 2023년 기준 초등학교 목표 급당

인원은 25명이며, 2027년까지 급당 인원 23명으로

교육환경을 개선해나갈 예정임

• 서일초와 공동통학구역이 있으나 대상 지역의 학생수는

약 65명 정도로 공동학구의 학생을 서일초통학구역

조정을 통해 학생을 이동시킨다고 하여도 학부모 민원이

예상되며 통학로 안전관리의 문제점이 발생함

• 서이초에서 가장 인접학교인 역삼초로 분산배치 또한

왕복 11차선의 강남대로를 횡단해야하는 통학 거리에

따른 학생, 학부모 민원과 안전문제 발생이 예상됨

• 따라서 서이초 교실 증축을 통해 과밀 학급을 해소하여

쾌적한 교육환경을 제공하고 다양한 교육과정을 제공할

필요가 있음

연도별 학생수 (급당인원)

2023년 2024년 2025년 2026년 2027년 비고

서이초
1,416 1,320 1,247 1,408 1,323

대상학교
(30.1) (28.1) (26.5) (25.6) (24.1)

서일초
503 477 448 427 388

(625m)
(21.9) (21.7) (21.3) (21.4) (20.4)

역삼초
335 335 341 342 344

(500m)
(19.7) (19.7) (20.1) (20.1) (20.2)

2.2 지역사회및주변현황

서이초

서일초
서울서일초통학구역

서울서이초통학구역 역삼초

서울역삼초통학구역
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+ 학교 주변 현황

서이초 P1

서
운

로

P2

사임당로

사
임

당
로

P3

P4

P5

P6
P1. 서운로에서 바라본 서이초 정문 P2. 서이초교 교차로에서 바라본 서이초등학교

P5. 사임당로에서 바라본 서이초 별관 및 테니스장

P3. 사임당로에서 바라본 서이초 P4. 신동아아파트, 사임당로에서 바라본 서이초 후문

P6. 신동아아파트에서 바라본 서이초 운동장

2.3 대지분석

• 서이초등학교는 북, 동측 왕복 4차로의 도로와 주거단지

사이에 위치하고 있으며 넓게는 서측으로 경부고속도로, 

동측으로 강남대로 사이에 위치하고 있어 유동인구가

많은 서초구의 중심에 자리잡고 있음

• 학교는 북측으로 교사동, 남측으로 운동장을 기본으로

배치되어 있으며 주변 신동아 아파트의 재건축 사업이

진행 예정에 있음

7



서이초등학교 교실 증축 사전기획용역
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+ 학교 외부 현황

P1. 서이초등학교 테니스장부지와 신관동 P2. 서이초등학교 본관동

P5. 신관동 남측 테니스장 부지 (교실증축예정부지)

P3. 운동장 남측에 주차되어 있는 차량 P4. 본관동 서측 현관 ­ 신관동과 연결되는 부분

P6. 후문 보안관실과 급식실 출입문

서이초

P1

P2 정문

P3

P4

P5
P6후문

본관

신관

테니스장

2.3 대지분석

• 서이초등학교는 2010년 본관의 남서측으로 신관을

증축하여 학생식당, 급식실, 특별교실 6실과 체육관을

확보하였음

• 그러나 2006년 이후 일반학급이 39학급에서

47학급까지 편성 증가함에 따라 기존 특별교실을

일반교실로 전환하여 과밀학급으로 운영하고 있음

• 후문으로 학생 진입과 급식 서비스차량 동선이 겹치는

상황이 발생하고 있으며 학교 전체적인 주차대수

부족으로 운동장 남측 놀이터 부지 근처로 임시 주차장을

활용하고 있음
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+ 학교 대지 레벨

2.3 대지분석

B

B’

A’

A

• 서이초등학교는 대체로 완만한 평지에 위치하고 있음

• 운동장 기준레벨 +17.0에서 학교의 북측, 북동측에

인접한 도로는 1.0~1.9m 정도 낮은 위치에 자리하고

있으며, 보행로 등에서 자연스러운 경사지 조경공간을

통해 학교의 경계를 이루고 있음

• 본관은 +17.9, 신관은 +17.6 레벨에서 건물을 진입할 수

있음

A-A’ 대지 종단면도

B-B’ 대지 횡단면도

+17.6 +17.3 +17.0 +16.9 +16.9 +15.9
+17.8

+17.0 +17.0 +17.9
+15.9

+17.9

서이초등학교

서이초등학교

대지
경계선

대지
경계선

인접대지
경계선

대지
경계선

본관동

신관동 본관동

신관동

신동아
아파트 사임당로

왕복4차선
(18.0M)

단지내 도로
(6.0M)

서운로
왕복4차선
(18.0M)

사임당로
왕복2차선
(8.0M)

+15.9

+15.9

+16.5

+17.0

+17.9

+17.9
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▶ 오전 11시 일조 영향

▶ 오후 1시 일조 영향

+ 일조분석

2.3 대지분석

• 분석방법

- 스마트서울맵, 3D 서울지도를 활용하여 서이초의

일조권 분석

- 조도환경이 가장 나쁜 시기인 1월 1일을 기준으로 진행

- 2023년 1월 1일 기준, 기본활동시간인 9시를. 

기점으로 2시간 간격을 두고 하교시간까지의 그림자

영향권 확인

• 시간대별 일조분석

- 오전 9시의 서이초는 주변 고층아파트들로 운동장 및

교실동까지 음영이 져서 실내 자연채광에 영향을 받고

있음

- 오전 11시의 서이초는 본관동에 실내 자연채광이

가능한 시간대가 형성됨

- 오후 1시의 서이초는 인접한 남쪽 신동아 아파트

건물의 그림자 영향을 받고 있음

- 오후 3시의 서이초는 서측에 위치한 신동아 아파트와

기존 신관동의 건물의 그림자가 운동장 측에 영향을

주고 있음

• 2026년 준공예정인 신동아아파트 재건축됨에 따라

서이초는 더욱 일조권 영향을 받게 될 것이며,

본 사업의 증축 규모에 따른 일조권 영향은 미비할 것으로

예상됨

▶ 오전 9시 일조 영향

▶ 오후 3시 일조 영향
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+ 신관동 내부 현황

P1. 신관 2층 음악자료실 P2. 신관 2층 복도

P5. 신관 1층 출입구

P3. 신관 2층과 본관을 연결하는 연결다리. 단차이 있음 P4. 신관 2층 화장실

P6. 신관 1층 식당 모습 (현재 4교대 이용)

2.4사업대상지공간분석

신관 2층

P1

P2

P4

P3

P6

학생식당

P5

조리실

테니스장

운동장

신관 1층
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+ 건축물 규모 관련 법규

구분 법적근거 법규내용

용도별 건축물의 종류
건축법 제2조

건축법 시행령 제3조의5

- 법 제2조 제2항 각 호의 용도에 속하는 건축물의 종류 (별표1)

10. 교육연구시설(제2종 근린생활시설에 해당하는 것은 제외)

가. 학교(유치원, 초등학교, 중학교, 고등학교, 전문대학, 대학, 대학교 그 밖에 이에 준하는 각종 학교)

건축 건축법 제2조 - 건축이란 건축물을 신축 ∙ 증축 ∙ 개축 ∙ 재축하거나 건축물을 이전하는 것

리모델링 건축법 제2조 - 건축물의 노후화를 억제하거나 기능향상 등을 위하여 대수선하거나 건축물의 일부를 증축 또는 개축하는 행위

지역 ∙ 지구 도시지역, 아파트지구 - 제2종 일반주거지역

건폐율 ∙ 용적률 도시계획결정고시

- 건폐율 : 30% 이하

- 용적률 : 120% 이하

건축물의 높이제한
건축법 제60, 61조

건축법 시행령 제82, 86조

서울특별시 건축조례 제35조

- 일조 등의 확보를 위한 건축물의 높이 제한

1. 높이 9m 이하인 부분 : 정북방향 인접대지경계선으로부터 1.5m이상

2. 높이 9m 초과인 부분 : 정북방향 인접대지경계선으로부터 건축물의 각 부분 높이의 1/2 이상

대지안의 공지
건축법 제58조

건축법 시행령 제80조의2 (별표2)

서울특별시 건축조례 제30조 (별표4)

- 교육연구시설 해당 없음

대지안의 조경
건축법 제42조

건축법시행령 제27조

서울특별시 건축조례 제24조

- 200㎡ 대지에 건축하는 경우, 대지안의 조경

: 연면적의 합계가 2,000㎡이상인 건축물 : 대지면적의 15% 이상

: 조경이 필요하지 아니한 건축물 : 학교 (조경면적 기준의 1/2이하로 한함)

- 옥상조경

: 조경면적 산정 : 옥상부분 조경면적의 2/3를 대지안의 조경면적으로 산정 (단, 조경면적의 50/100을 초과할 수 없음)

대지 안의 피난 및 소화에

필요한 통로 설치
건축법 시행령 제41조

- 건축물의 대지안에는 그 건축물 바깥쪽으로 통하는 주된 출구와 지상으로 통하는 피난계단 및 특별피난계단으로부터 도로 또는 공지로

통하는 통로 설치

: 유효너비 1.5m 이상

2.5법규검토
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+ 시설 관련 법규

구분 법적근거 법규내용

학생식당 면적
서을특별시교육청학교보건진흥원
<학교급식 환경개선 매뉴얼, p11>

1. 식당회전율 2.0 회전 및 초중고등학교 체격비율(1:1.61:1.82) 감안

학교 식당면적 기준

초등학교 (학생수 / 2.0 x 1.20) + (교직원수 / 1.6 x1.3)

중학교 (학생수 / 2.0 x 1.23) + (교직원수 / 1.6 x1.3)

고등학교 (학생수 / 2.0 x 1.25) + (교직원수 / 1.6 x1.3)

특수학교 (학생수 / 1.5 x 1.23) + (교직원수 / 1.6 x1.3)

- 학교급식 시설 설비 관련 정책 연구 결과(서울특별시교육청, 2020년)

부설주차장의 설치기준
서울시 주차장 설치 및 관리 조례 제20조(별표2) - 부설주차장 설치기준 (그밖의 건축물 중 교육시설) : 시설면적 200㎡당 1대

서울시 주차장 설치 및 관리 조례 제25조 - 장애인 전용주차구획의 설치기준 : 부설주차장의 설치기준의 3퍼센트 이상

장애인 편의시설

설치대상시설 및 설치기준

장애인, 노인, 임산부 등의 편의증진 보장에 관한 법률
법 제7조, 시행령 제3조 (별표1)

- 설치대상 : 교육연구시설(제2종 근린생활시설에 해당하는 것은 제외) 중

학교(유치원, 초등학교, 중학교, 고등학교, 전문대학, 대학, 대학교 그 밖에 이에 준하는 각종 학교)

장애인, 노인, 임산부 등의 편의증진 보장에 관한 법률
법 제8조, 시행령 제4조 (별표2)

- 의무사항 : 매개시설 주출입구 접근로, 장애인 전용주차구역, 주출입구 높이 차이 제거

내부시설 출입구(문), 복도, 계단 또는 승강기

위생시설 화장실의 대변기, 소변기

안내시설 점자블록, 유도 및 안내설비, 경보 및 피난설비

- 권장사항 : 위생시설 화장실의 세면대

그 밖의 시
설

관람석, 열람석, 접수대, 작업대, 임산부 등을 위한 휴게시설

신재생 에너지

공급 의무 비율

신에너지 및 재생에너지 개발이용보급촉진법 제12조
신에너지 및 재생에너지 개발이용보급촉진법 시행령

제15조(별표2)

- 설치대상 : 교육연구시설로 신축, 재축 또는 개축하는 부분의 연면적 1,000㎡ 이상인 공공건축물

- 공급의무비율 : 2022년 ~ 2023년 : 32% / 2024년 ~ 2025년 : 34% / 2026~2027년 : 36% /
2028년 ~ 2029년 : 38% / 2030년 이후 : 40%

빗물이용시설 설치대상
물의 재사용 추진 및 지원 관련 법률 제8조

물의 재사용 추진 및 지원 관련 법률 시행령 제10조

- 건축면적이 5,000㎡ 이상인 학교로 지붕면적이 1,000㎡ 이상인 시설물

2.5법규검토
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+ 기타 세부 사항 관련 법규

구분 법적근거 법규내용

복도의 너비 및 설치기준
건축법 제49조, 건축법 시행령 제48조

건축물의 피난 방화구조 등의 기준에 관한 규칙

제15조의2

- 초등학교의 경우 양옆에 거실이 있는 복도 : 2.4m 이상

기타의 복도 : 1.8m 이상

계단의 설치기준
건축법 제49조, 건축법 시행령 제48조

건축물의 피난 방화구조 등의 기준에 관한 규칙

제15조

- 높이 3m를 넘는 계단은 높이 3m 이내마다 너비 1.2m 이상의 계단참을 설치

- 높이 1m를 넘는 계단 및 계단참의 양 옆에는 난간을 설치

종류 계단(참)너비 단높이 단너비

초등학교 150cm 이상 16cm 이하 26cm 이상

직통계단의 설치
건축법 제49조, 건축법 시행령 제34조

건축물의 피난 방화구조 등의 기준에 관한 규칙 제8조

- 거실의 각 부분으로부터 보행거리 30m이내 (50m 이하 : 주요구조부가 내화구조 또는 불연재료)에 직통계단 설치

- 피난층 외의 층에 직통계단 2개소 이상 설치

① 3층 이상의 층으로서 그 층의 거실의 바닥면적 합계가 400제곱미터 이상인 것
② 지하층 거실의 바닥면적 합계가 200 제곱미터 이상인 것

피난계단의 설치 건축법 제49조, 건축법 시행령 제35조 - 지상 5층 이상, 지하 2층 이하인 층에 설치하는 직통계단은 피난계단 또는 특별피난계단으로 설치

건축물 바깥으로의

출구 설치

건축법 제49조, 건축법 시행령 제39조
건축물의 피난 방화구조 등의 기준에 관한 규칙

제11조

- 설치대상 : 교육연구시설 중 학교

- 설치기준 : 피난층에서 옥외출구까지 계단에서 30m이하, 거실에서 60m이하,
외부로부터 1층 또는 피난층의 승강기 입구까지 경사로 설치(1:8이하)

방화구획의 설치
건축법 시행령 제46조

건축물의 피난 방화구조 등의 기준에 관한 규칙

제14조

- 설치대상 : 주요구조부가 내화구조 및 불연재료로 된 건축물로서 연면적 1,000㎡를 넘는 경우, 방화구획 설치

- 설치기준 : 10층 이하의 층은 바닥면적 1,000㎡이내마다 방화구획 설치

매층마다 방화구획 설치구획

건축물의 내화구조 및

방화벽
건축법 시행령 제56조, 제57조

- 3층 이상의 건축물 및 지하층이 있는 건축물과 500㎡ 이상의 체육관은 주요구조부를 내화구조로 해야함

- 연면적 1,000㎡ 이상인 경우, 바닥면적 1,000㎡ 미만마다 방확벽 구획

구조안전
건축법 제48조

건축법 시행령 제32조

- 구조안전의 확인 (건축, 대수선의 경우)

① 2층 이상 건축물

② 연면적 200㎡ 이상 건축물
③ 높이가 13m 이상인 건축물

④ 처마높이가 9m 이상인 건축물

⑤ 기둥과 기둥 사이의 거리가 10m 이상인 건축물

- 구조안전확인대상건축물에 대하여 허가 등을 하는 경우, 내진성능확보여부를 확인하여야 함

2.5법규검토
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사용자 참여 디자인

3.1 협의 진행 과정

3.3 배치대안 선정 과정
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일 시
2023년 4월 7일
금요일 오전 10시

내 용 사업설명 및 현장답사

장 소 교장실

참 여

인 원

교직원 3 명

지원청 2 명

총 5 명

• 사업에 대한 전체적인 규모 관련

- 총 4개층의 교실동을 증축하여

1층을 필로티 주차 혹은 학생 야외

활동 공간으로 사용 계획 논의 진행

• 기존 신관동 2층의 교실 재배치 관련

논의 진행

• 기존 신관동과 교실 증축동간의

연결통로 위치 관련 논의 진행

2

+ 사업설명및현장답사

3.1협의진행과정

▶ 교실동 신축부지가 될 테니스장 전경 ▶ 4교대로 급식하고 있는 기존 학생식당 전경

▶ 테니스장과 식당동 사이 후문 보행로 ▶ 식당동 2층 교실 현황 ▶ 식당동과 테니스장의 운동장측 연결 보행로
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일 시
2023년 5월 16일
화요일 오전 10시

내 용
배치대안 및 스페이스

프로그램 관련 협의

장 소 회의실

참 여

인 원

교직원 5 명

학부모 1 명

총 6 명

+ 1차협의회

3.1협의진행과정

• 학교측 의견이 반영된 스페이스

프로그램 재구성 관련 논의 진행

• 교실 증축동의 1층 전체 주차장설치

관련 논의 진행

• 학생식당 덤웨이터 설치 위치 관련

논의 진행

3
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+ 2차협의회

3.1협의진행과정

일 시
2023년 5월 19일
금요일 오전 9시 30분

내 용
배치대안 및 스페이스

프로그램 관련 협의

장 소 회의실

참 여

인 원

교직원 5 명

학부모 1 명

지원청 2 명

총 8 명

• 기존 신관동과 교실증축동간의

연결통로(학생이동동선) 관련 논의

진행

4
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배치대안 A 배치대안 B

배치
대안

학교
사용자
의견

장점
01 적정한 교실규모와 향으로 최상의 교육환경 조성 가능

장점
01 연결통로를 통해 바로 복도로 이어짐으로 학생이동동선 간소화 가능

장점
02

신동아아파트 재건축 부지와 적당한 이격을 통해 재건축공사로 인한

소음 및 각종 피해 대응 가능

장점
02 기존 테니스장부지 안에서 압축적으로 증축 가능

장점
03

현재 서이초등학교의 주차난 해소를 통해 보다 안전하고 넓은

운동장을 학생들에게 제공 가능

장점
03 운동장 최대 확보 가능

단점
01 기존 테니스장 부지를 넘어서 운동장 침범 우려

단점
01

교실크기가 9.5m x 7.1m로 세장하고, 출입이 단변에서 계획됨에

따라 학습환경 및 교실가구 배치가 상대적으로 좋지 않음

단점
02 신동아아파트 재건축시 아파트 쪽에서 교실로의 시선 차단 불가

단점
02

대지경계선에 너무 인접하여 신동아아파트 재건축시 소음공해 심각

우려

‘배치 대안 선정하기’에 대한

학교사용자들의 의견 수렴 결과

• 배치대안 A가 적정 교실크기 및

향으로 선호되었으며, 더불어 현재

서이초등학교의 심각한 주차난으로

운동장을 사용하고 있는데, 필로티

주차장 확보에 유리하다고 판단함

+ 배치대안선정

3.2배치대안선정과정

5



건축계획(안) 제시

4.1 스페이스프로그램

4.2 건축계획(안)



서울서이초등학교 교실 증축 사전기획용역

4 - 2

+ 스페이스프로그램

4.1스페이스프로그램

건물 층 실명 구분 실수 면적 비고

기존
신관동

전용
면적

2층

학생식당 증설 7 483.86

• 총 필요 학생식당 면적
= (2026학년도 2학기 예상 학생수 1,408명/2.0x1.20)+(예상 교직원수 107명/1.6x1.3) = 931.74㎡

• 추가확보해야 할 학생식당면적
= 총 필요 학생식당 면적(931.74)- 기존 학생식당 면적(450.30) = 481.44㎡

• 덤웨이터 외부 설치

과학실-1 이동 1.5 99.25 기존 본관동에서 이동

과학준비실 이동 0.5 31.68 기본 본관동에서 이동 / 과학실과 인접배치하여 연계 가능하도록 구성

전용면적 소 계 614.79

공용면적 소 계 93.15 복도

리모델링 사업 총 면적 707.94

교실
증축동

전용
면적

4층

협력종합예술실-1 신설 1.5 101.25 협력종합예술존 형성

가변형 벽체로 계획하여 서로 연계 및 확장하여 교육이 가능한 공간으로 구성협력종합예술실-2 신설 1.5 101.25

일반교실 신설 2 135.00

회의실 이동 0.5 33.75 기존 본관동에서 이동

학부모실 이동 0.5 33.75 기존 본관동에서 이동

3층 일반교실 신설 6 405.00

2층

돌봄전용교실-1 기존 1 67.50 기존 신관동에서 이동

일반교실 신설 1 67.50

돌봄겸용교실 기존 3 202.50 기존 신관동에서 이동

특수학급 신설 1 67.50

1층 필로티 주차 총27대(장애인주차1대 포함)

전용면적 소 계 18 1,215.00

공용면적 소 계 1,007.21 연결통로, 화장실, 복도, 홀, 계단실, ELEV 등

증축 사업 총 면적 2,222.21
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+ 배치구성안

운동장

20m 도로

8m
도로

20m 도로

신동아 아파트

신동아
종합
상가

정문

A. 후문으로의 학생 및 차량 통학

• 현재 서이초등학교는 극심한

주차문제를 겪고 있으며, 후문

으로 전체 학생수의 약 50%가

통학을 하고 있으나, 매우 협소한

통학로 환경을 갖추고 있음

• 학교측에서 후문을 재정리하여

지금보다 넓게 진입로를 확보한

후, 후문으로 차량 및 학생 통학

계획 예정

• 후문 재정리를 통해 보차분리

분리하여 학생통학안전 확보

B. 교실 증축동

• 기존 본관동 및 신관동과의

학생이동동선 고려

C. 기존 신관동

• 후문으로의 서비스 차량 동선

고려

학생 통학 동선

차량 이동 동선

사업 범위

기존 본관동

기존 신관동

휴게공간 휴게공간

연못

수위실

급수대

창고창고창고

야외학습장

서이초교
사거리

후문

교실증축동

4.2건축계획(안)

3
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덤
웨

이
터

후문

운동장

본관동

정문

학생식당(기존)

필로티 주차
(27대 주차 가능)

A. 교실 증축동

• 후문으로의 통학과 본관동과의

학생이동동선을 고려하여

증축동의 출입 계획

• 필로티 주차를 통해 현재

서이초등학교의 주차난 해소 +

기존 운동장을 온전히 학생들의

공간으로 활용 가능

B. 기존 신관동

• 2층에 증축될 학생식당과의

연결을 위해 조리실과 인접하여

외부 덤웨이터 설치

• 기존 학생식당 면적 : 450.30㎡

+ 1층평면구성안

4.2건축계획(안)

4
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+ 2층평면구성안

A. 교실 증축동

• 기존 신관동 2층에서 사용하고

있던 돌봄교실전용 1실과

일반교실(돌봄교실겸용) 3실을

이동하여 배치

• 특수학급을 돌봄교실과 함께

배치하여 집중적인 돌봄 교육

환경 조성

B. 기존 신관동

• 식당은 복도와 인접한 벽을

시야는 차단하되, 유리벽으로

계획

• 운동장 측으로 과학실 1실 및

과학준비실 1실을 배치

• 과학실은 교과운영시간이

식당운영시간과 겹칠 수 있으므로

최대한 간섭을 적게 하기 위해

차음벽체 사용

학생식당-1
(증설)

과학실-1

과학실 준비실

교직원식당
(증설)

돌봄교실(전용)
-1

1-7/
돌봄교실-4

1-8/
돌봄교실-3

1-9/
돌봄교실-2

특수학급 일반교실-1

운동장

연결통로

• 기존 신관동과 교실증축동의 레벨을

동일하여 무장애로 계획

• 학생들의 이동함에 있어 안전 확보

학생식당 이용 동선

교실
증축동

본관동

덤
웨

이
터

4.2건축계획(안)

5

학생식당-2
(증설)
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일반교실-2 일반교실-3

일반교실-6 일반교실-7일반교실-4 일반교실-5

기존 신관동

운동장

+ 3층평면구성안

A. 교실 증축동

• 일반교실 6실 배치

• 남향배치를 기본적으로 구성하고,

그외 교실은 운동장쪽에 배치하여

기존 신관동과의 간섭 최소화

4.2건축계획(안)

6
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회의실

일반교실-9일반교실-8 학부모실

협력종합예술실-1

협력종합예술실-2

협력종합예술존

+ 4층평면구성안

A. 교실 증축동

• 일반교실 2실 남향 배치

• 협력종합예술존 형성

- 총 2개실을 1.5모듈로 구성

- 협력종합예술실은 교육과정상

학생수에 따라 2개의 실을

병합하여 1개실로 운영할 수

있도록 계획

(전체 출입문 및 폴딩도어 계획) 운동장

기존 신관동

4.2건축계획(안)

7
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+ 단면구성안

교실증축동 연결통로 기존 신관동

신축 범위 2층 리모델링 범위

대지경계선

• 교실 증축동 2층과 기존 신관동 2층을 연결통로로 연계하여 증축동의 학생들이 기존 신관동의 학생식당 및 특별교실(과학실)을 이용할 수 있도록 계획

• 교실 증축동과 기존 신관동의 연결통로는 무장애로 계획하여 같은 레벨에서 단차 없이 학생 이동이 가능하도록 하여 안전을 최우선으로 계획

• 교실 증축동의 필로티 주차는 차도(6m)와 주차면을 구분하고, 신동아아파트와 맞닿는 대지경계선까지 활용

신동아아파트 서이초등학교

사업범위

OPEN

일반교실-9

일반교실-5

일반교실-1

필로티 주차

4층 홀복도

3층 홀복도

2층 홀복도

1층 홀

연결통로 복도

학생식당(기존)조리실 1층 홀

2층 홀 화장실

A
A

’

4.2건축계획(안)

8



설계공모방법 및 주요지침

5.1 사업추진계획(안)

5.2 설계발주방식

5.3 설계공모주요지침(안)
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+ 사업개요

구 분 금액 비율 구 분 금액 비율

총 사업비용지비 용지구입비 및 보상비 4,485,376,360 37.37%

부대비

사전기획용역 21,410,100 0.18%

공사비
건축공사비 6,925,221,052 57.69% 설계공모비 30,319,000 0.25%

철거비 - 0.00% 각종 인증 관련 비용 8,580,000 0.07%

12,003,608,212용역비
설계용역비 303,190,000 2.53% 설계의도구현비 8,732,000 0.07%

감리용역비 90,829,000 0.76% 공사현장안전점검 33,470,700 0.28%

내부비품비 내부비품비 76,480,000 0.64% 통행안전관리계획 20,000,000 0.17%

+ 총 사업비

학 교 명 공공건축심의 재정투자심사 공유재산심의 공유재산관리계획 설계 준공시점 사업형태

서이초등학교 2023.08 2023.09 2023.10 2023.10 2024.01-09 2026.09 리모델링 및 증축

+ 사업추진일정

건물명 경과년수 건축면적(㎡) 연면적(㎡) 주구조 공사방법

교사동(본관) 41년 1,671.82 6,430.63 철근콘크리트조

부분 증축

교사동(신관) 13년 910.91 2,630.74 철근콘크리트조

창고1 41년 36.00 36.00 조적조

창고2 41년 36.00 36.00 조적조

창고3 33년 24.00 24.00 조적조

+ 사업면적

건물명 건축면적 연면적(㎡)

교실동(신관) 리모델링 - 707.94

교실증축동 718.58 2,222.21

소 계 - 2,930.15

(단위 : 원)

5.1사업추진계획(안)

2
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5.2설계발주방식

+ 설계공모방식별 주요 특징

구 분 주 요 내 용 설계공모기간 적 용 대 상

일반

설계공모

공모작 모두를 심사하여 건축물 또는 공간 환경을 건축하거나

조성하기 위한 설계안을 선정하는 설계공모 방식

90일 이상

(최소 45일

이상)

2단계 설계공모 및 제안공모 외의 일반적인 설계공모

2단계

설계공모

아이디어 등에 대한 1차 심사를 통하여 2차 심사에 참여할

설계자를 선정하고, 2차 심사를 통해 건축물 또는 공간 환경을

건축하거나 조성하기 위한 설계안을 선정하는 설계공모 방식

90일 이상

(최소 45일

이상)

1. 당해 사업이 대규모이거나 국가적으로 매우 중요한 경우

2. 일반 설계공모에 비해 구체적인 설계안을 제출받아 심사할 필요가 있는 경우

3. 소규모 업체 또는 신진의 참여를 확대하고자 하는 경우

제안공모

설계자의 경험 및 역량, 아이디어, 수행계획 및 방법 등을

심사하여 건축물 또는 공간 환경을 건축하거나 조성하기 위한

설계자를 선정하는 설계공모 방식

15일 이상

1. 당해 사업이 소규모인 경우

2. 공모안의 디자인 우수성 보다는 설계자의 대응능력 또는 아이디어를 필요로 하는 경우

3. 일반 설계공모(또는 2단계 설계공모)를 위한 충분한 예산과 구체적인 설계지침이 마련되지

않은 경우

출처 : 국가공공건축지원센터(2016), 「공공건축 제안공모 운영가이드」

+ 설계공모 : 일반설계공모

발주기관 평가대상 제출물

일반

설계공모
명확한 설계 조건 설계안 • 설계도면, 설명서

2단계

설계공모
명확한 설계조건 + 우수한 디자인 설계안

• 아이디어

• 설계도면, 설명서, 조감도, 도판, 모형 등

제안

공모
구체적인 과제 설계자

• 과제에 대안 제안

• 과업수행 방법 등

3
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+ 공간 조성방향

• 기본방향

- 과밀학급해소 및 학생식당 부족 해결이 급선무인 만큼 교실과 식당을 중심으로 사용자들의 의견을

반영하여 본관동과의 교실 이동 등을 고려하여 계획

• 배치계획
- 기존 건물과의 연계성을 고려하고, 학생 이동동선을 고려한 적정한 이격 후 증축 건물 배치가

이루어지도록 계획

• 동선계획

- 후문을 통해 진입하는 학생과 차량 진출입을 명확하게 구분하여 안전한 통학 환경을 조성할 것

- 증축 교사동에서 기존 교사동(신관)과의 내부 연결통로는 무장애로 계획하여 학생이동동선의 안전을

확보할 것

• 외부공간계획

- 후문을 이용한 차량 진출입구를 확보하고, 증축 교사동 필로티 하부의 주차공간과 운동장을 비롯한

학생 사용 외부공간이 간섭되지 않도록 계획할 것

• 평면계획

A. 기존 교사동(신관) 2층 리모델링

- 추가 확보할 학생식당과 기존 과학실을 배치하되, 서로 간섭이 없도록 합리적인 공간으로 배치할것

- 과학실은 복도와 학생식당의 소음을 차단하기 위한 벽체구성을 고려하여 계획하고, 과학준비실은

과학실과 인접하여 배치할 것

- 학생식당 및 교직원식당은 복도쪽으로 개방성 있는 유리벽체로 계획하되 식사시 복도 및 과학실

이용자와 시선차단이 가능한 방법을 고려하여 계획할 것

B. 교실증축동

- 공용공간은 수평, 수직 이동 동선뿐만 아니라 만남과 휴식이 가능한 공간으로 계획할 것

- 협력종합예술실은 인접하여 2개의 실로 구성하되, 필요에 따라 가변형 벽체를 이용하여 정방형의

형태로 확장해서 사용할 수 있는 협력종합예술존이 되도록 계획할 것

5.3설계공모주요지침(안)

• 그린

- 다양한 생태환경을 조성하고, 탄소중립 실현과 환경생태교육을 고려한 그린학교를 목표로 에너지

절감과 외부 환경 변화에 대응하는 건축설계

- 체험 중심의 환경생태교육을 확대할 수 있는 내외부공간 건축설계

- 그린 환경 분야에 대한 설계자의 아이디어를 자유롭게 제시

• 스마트
- 온·오프라인 융합 수업이 가능하도록 교실에 무선 인터넷 환경을 구축하고 개인별, 맞춤형 학습이

가능하도록 학습 기자재를 구비

- 일반교실과 특별교실은 스마트교실로 구축하여 다양한 형태의 학습이 가능하도록 계획

- 스마트교육을 위한 미래교실에 대하여 설계자의 아이디어를 자유롭게 제시

• 공유

- 지역사회와의 복합화 관련하여 계획 없음

+ 미래학교 조성방향
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	5.0_설계공모방법 및 주요지침(ver.03)

